KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI
MADDE 1. TARAFLAR

YUKLENICI FIRMA:
Soézlesmede YUKLENICI FIRMA olarak anilacaktir.

ARSA SAHIBI:
ARSA SAHIPLERI TEMSILCISI S6zlesmede ARSA SAHIBI olarak anilacaktir.
MADDE 2.SOZLESME KONUSU

Arsa sahibine ait ... ili, ... ilcesi, ..., ...... , ... Pafta, ... Parsel, numarasinda kayith ... m2 alanl
tasinmazin yiiklenici firmaya devri ile s6z konusu tasinmaz Uzerinde, ... Belediyesince verilecek imar
Durumu, Onayli insaat projesi, so6zlesme hiikiimleri ve ekli teknik sartname ve sair protokol ve belge
esaslari dahilinde, kat karsiligl insaat sistemine gore acik otopark alanli, 1.sinif kalitede, teknik
kurallara ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginin ilgili yayinlarina ve taraflarin karsilikli olarak
onaylayacaklari mimari projeye uygun olarak, 3 katli toplamda .... Daire ve .... Diikkandan ibaret
yapilacak insaat ile s6z konusu insaat cercevesinde kararlastirilan dairelerin arsa sahiplerine devri ile
ilgili taraflarin hak ve ylikiumliliklerini teskil etmektedir.

MADDE 3.TARAFLARIN DAIRE PAYLASIMI

Sozlesme konusu arsa lzerinde yapilacak her bir metrekare bina ve bagimsiz bélimler ile insaat alani
ve bina disinda kalan eklenti ve mistemilati Arsa Sahibi ve Yiklenici Firma arasinda yapilacak insaatin
2.(orta kat)katinda yer alan ... nolu ve .... Nolu daireler ile 3.(son kat)katta yer alan ... nolu dairenin
arsa sahiplerine verilmesi seklinde anlasmislardir.

Sozlesme konusu tasinmaz Uzerine yapilacak bina ve eklentilerinde, insaat alaninda ve arsanin
biitliiniinde Proje tasdiki sirasinda imar yonetmeliginden gelen bir avantaj olusmasi halinde, ylklenici
firma, bu avantaji s6zlesme ile kabul edilen oran esas alinmak sureti ile Arsa Sahibi ile paylasacaktir.

MADDE 4.YER TESLiMI

Yiklenici firma, bu sbézlesmenin imzalanmasiyla, s6z konusu arsanin gerekli teknik ve hukuki
incelemelerini ve analizlerini yaptirdigini, imar durumunu bildigini ve arsanin sozlesmeye
uygunlugunu kabul etmis olarak teslim almis sayilacaktir.

Sozlesmeye konu arsa is bu s6zlesmenin imzalanmasi ile birlikte baskaca bir tutanak diizenlenmesine
gerek olmaksizin Yiklenici Firmaya teslim edilmis sayilacaktir. Yiklenici Firma, bundan bdyle arsanin
sozlesme tarihindeki konumu, topografik yapisi ve klasini ve s6zlesme anindaki imar durumunu ve
hukuki durumunu ileri stirerek bu sozlesmede belirtilen yikimliliklerini zamaninda ve eksiksiz ve
ayipsiz yerine getirmekten imtina edemeyecektir.

MADDE 5.iSiN SURESI

Yiiklenici Firma, sozlesmenin imzalandigl tarihten itibaren, arsa sahibinin inceleme ve onayina
sunulacak olan proje calismasi ile diger islemlere baslayarak en gec¢ 3 ay zarfinda insaat ruhsatini
almak zorundadir. insaati tamamlama siiresi, ruhsat tarihinden baslayarak {izere 18 aydir.Bu siire
sonunda cevre diizenlemesi de dahil olmak lzere insaat, imar mevzuati, proje ve teknik sartnameye
gore tamamlanarak, Yiiklenici Firma tarafindan, oturulabilecek sekilde, anahtar teslimi olarak, yapi



denetim firmasi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla, bagimsiz boliimler Arsa Sahibine teslim
edilecektir.

iskan ruhsat harg ve giderleri ile kat milkiyetine gegis ile ilgili tapu har¢ ve sair her tiirlii giderler
Yiiklenici Firmaya aittir.

insaat miiddetinin taahhiit edilen bitim tarihinden sonraki bir tarihe uzamasi halinde Yiiklenici Firma
uzayan her ay icin Arsa Sahibine vermeyi taahhiit ettigi her daire basina 1.000,00-TL kira bedeli
o0demeyi kabul eder.

insaat siiresinin kanunda sayili miicbir sebeplerle uzamasi halinde bu miicbir sebeplerin meydana
gelmesinden itibaren 10(on)gtin icinde Yiiklenici Firmanin Arsa Sahibine yazili olarak haber vermesi ve
bu sebeplerin vukuunu belgelendirmesi sarttir. Micbir halin sona ermesinden itibaren herhangi bir
ihtar ve bildirim zorunlulugu olmaksizin, en ge¢ 30 gilin icinde s6zlesme sartlari dogrultusunda insaata
kaldigi yerden devam edilecektir.

So6zlesmenin imzalanmasindan sonra Yiklenici Firmanin kusuru olmaksizin resmi daireler kaynakh
imar engeli ctkmasi halinde geciken siire insaat sliresine eklenir.

iskan Ruhsati, 18 aylik insaat siiresinin bitimini takip eden 3 aylik siire zarfinda, Yiiklenici Firma
tarafindan alinacaktir.

MADDE 6.ARSA SAHIBININ OLUMU/YUKLENICi FIRMANIN TASFIYESI

Arsa sahibinin 6limu halinde s6zlesme yasal mirascilari yoniinden ayni kosullarla baglayici olup; yasal
mirascilar tarafindan 1 ay icinde intikal islemleri gerceklestirilecektir.

Ayni sekilde Yuklenici Firmanin herhangi bir sebeple tasfiye olmasi halinde s6zlesme tarihi itibariyle
sirketi temsile yetkili Faruk Kara, Yiklenici Firmanin, arsa sahibine olan sézlesmesel edimlerini,
sahsen sorumlu olarak yerine getirmeyi pesinen kabul ve taahhit etmektedir.

MADDE 7. VERGI-RESIM-HARC-SIGORTA-RUHSAT VS. YUKUMLULUKLER

is bu s6zlesmede belirtilen arsa lizerinde, hazirlanacak projeye uygun sekilde insa edilecek bina ve
sair eklentiler ile ilgili olarak, s6zlesme tarihinden itibaren iskan ruhsati alinacagi tarihe kadar gecen
dénem zarfinda, Tapu Kadastro, Belediye ile ilgili mevzuat hikiimlerine gbére yapilmasi gereken,
emlak vergileri dahil, 6demelerin tiimu, aplikasyon islemleri, zemin etlt raporu, altyapi katilim
masraflari, insaat sahasinda oturma ruhsati alincaya kadar ki (iskan ruhsat alimi dahil) zaman
icerisinde belediye ve diger resmi dairelere yapilacak tim ddemeler, cins tashihi harci ve denetim igin
odenmesi gereken yolluk ve harcirahlar, yapi denetim harglari ve firmaya yapilacak 6demeler ve
benzeri tiim masraflar, ruhsat ve har¢ ddemeleri tiim isgilikler icin 6denmesi gereken her tiirlii kesinti
ve vergiler, SGK kesintileri ve bunlarin varsa cezalari timiuyle Yiklenici Firmaya aittir.

Yiklenici Firma sozlesme konusu Arsa Sahibine ait insaatin tamamen ikmaline kadar, vergilerin,
resimlerin ve harglarin artmasi, yenilerinin konmasi, malzeme ve nakliye bedellerinin artmasi, iscilik
Ucretlerinin yikselmesi ve isci haklariyla ilgili veya mevzuatiyla ilgili yeni yikimllikler getirilmesi ve
benzeri sebeplerle Arsa Sahibinden hicbir talepte bulunmayacaktir.

So6zlesmenin imzalanmasindan itibaren iskan raporu alincaya kadar gececek slirede SSK prim ve
vergilerin Is Kanunu geregince mali, hukuki, cezai ve idari vecibelere Yiiklenici Firma dogrudan
muhatap ve sorumludur. Sigorta isyeri sicil numarasi Yiiklenici Firma adina alinacaktir. iskan alinmis
konutlarin Yiiklenici Firmaya ait olanlarin Emlak Beyannamesi ve Vergisi Yiiklenici Firmaya aittir. iskan
ruhsati alinincaya kadar (iskan ruhsati dahil) her tirli vergi, resim, harg¢ ve yapi denetimi gibi giderler



Yiklenici Firma tarafindan karsilanacaktir. Yapi Denetim Firmasi, Yiklenici Firma tarafindan
belirlenecektir.

Yiiklenici Firma her turli harg, ceza, vergi, stopaj, KDV, dogalgaz, elektrik, su baglanti bedelleri,
bunlarla ilgili her tirli sair giderler ile santiye elektrik, su vs masraflari ile noter harclari da dahil
olmak Uzere insaatin Arsa Sahibine anahtar teslimi olarak teslim edilmesine kadarki s6zlesmede
sayllanlarla da sinirh olmaksizin her tirli gider ve masraflardan sorumludur. Abone bedeli,
depozitolar Arsa Sahibine aittir.

MADDE 8. YUKLENICIi FIRMA VEYA TEMSILCISINE VEKALET VERILMESi

Yapilacak insaat icin; sozlesme konusu parselin belediyeden imar durumunu almaya, arsa ve insaatla
ilgili olarak, belediye ve diger kamu kurumlari nezdinde Arsa Sahibi adina her tirli girisim ve talepte
bulunmaya; insaat plan ve projesini onaylatmaya, tapuya yonetim plani sunmaya, insaat ve temel
Ustd ruhsatlarini almaya; insaatin tamamlanmasina kadar, her tirli resmi islemlerin takip ve intacini
teminen, Arsa Sahibi tarafindan, Yiklenici Firmaya gerekli vekaletnameler verilecektir. Vekaletname
ile Yuklenici Firmanin yapacagl miracaatlarin hatali ve kusurlu oluslarindan dogacak hukuki, mali,
idari, cezai sorumluluk ve neticeleri Yuklenici Firmaya ait olacaktir.

Yiiklenici tarafindan isin yapilmasi amacina yonelik, ayri bir vekaletnameye ihtiya¢c duyulmasi halinde,
15 giin zarfinda, sozlesme hikimleri cercevesinde, ayrica bir vekalethame tanzim edilerek Yiklenici
Firmaya teslim edilecektir. Arsa Sahibine taninan siirelerde yasanacak gecikmeler insaat sliresine
eklenecektir.

MADDE 9.ARSA SAHIBI iLE YUKLENICi FIRMANIN HAK VE SORUMLULUKLARI

Yiklenici Firma is bu sozlesme kapsamina giren islerde calistiracagl personelin her tirllu vergi ve
sigorta primleri Yiklenici Firmaya ait olup, Vergi ve is Kanunu, Sosyal Sigorta Kanunlarinin ve calisma
hayatinin yasal yikimluliklerini tam olarak uygulamak zorundadir. Sosyal Sigortalar Kurumu isyeri
numaras! miteahhit adina alinacak ve insaatta calisan isci, usta, taseron ve personelin yirurlikteki
SSK yasasina gore is kazalari, analik, ihtiyarlik ve meslek hastaliklari vs. sigortasini yaptiracak, primler
kendisine 6denecektir.

Yiiklenici Firma, yapilacak isin mahiyeti geregi is Kanunu ve is Givenligi Tiizigl geregi alinmasi
gereken tim tedbirleri ise baslamadan ve/veya devam ederken almak zorundadir. Aksi takdirde
olusacak zararin sorumlulugu ve zarari meydana getiren olaya iliskin kusurun tiimiyle kendisinde
olacagini simdiden kabul ve taahhiit eder.

Yiklenici Firma, taahhit konusu isin devami siresince, isyerinde calisma ve is glvenliginin
gerektirdigi her tirli tedbirleri almaktan dogrudan dogruya kendisi sorumludur. insaatin
baslangicindan bitimine kadar insaat alaninda meydana gelebilecek is kazalarindan cezai ve hukuki
olarak Yiklenici Firma sorumludur. Uglincii sahislara verilebilecek maddi ve manevi zararlardan da
Yiklenici Firma sorumludur.

Yiiklenici Firma vergi, resim ve harglarla, insaat tesisat ve techizat bedelleri is¢ci taseron istihdam, fiyat
ve (icretlerinde vukuu bulacak artis sebebiyle Arsa Sahibinden nakdi miizaheret bekleyemez, iktisadi
ve kanuni sartlarin degismesini ileri slirerek bu s6zlesmedeki taahht ve vecibelerini degistiremez.
Yiiklenici Firmanin ve Arsa Sahibinin herhangi bir tasarruf veya Uclinci sahislara olan borglarindan
dolayi Yiklenici Firmanin veya Arsa Sahibinin bu mukavele ile elde ettikleri haklar ve insaat Uzerine
tedbir, haciz, ipotek ile gelebilecek her tirli risk ve takyidatlardan ilgili taraf mesuldir.

Yiiklenici Firmanin iflas veya konkordato ilan etmesi, mahkemenin konkordatoya karar vermesi, tiizel
kisiye kayyum ilan edilmesi, tasfiyesine karar verilmesi halinde, s6zlesme Arsa Sahibi tarafindan fesh
edilebilir.

Yiklenici firma ruhsatin alinmasini muteakip kat irtifaklari kuruldugunda arsa sahiplerinin daire
devirlerinin yapilmasindan sorumlu olup daire devirleri yapilincaya kadar ..... bedelli teminat senetleri
arsa sahiplerine verilecektir.



MADDE 10.MULKUN TARAFLAR ARASINDA BOLUSULMESI VE ORTAK ALANLAR

Kat irtifakina esas alinacak arsa paylarinin belirlenmesinde Arsa Sahibinin onayl alinacaktir.
Olusturulacak bagimsiz boliimlere ait isletme projesinin hazirlanmasinda da arsa sahibinin onayi
alinacaktir.

Hazirlanacak ve mutabakat ile tasdik olunacak projenin vaziyet planina uygun sekilde yapilacak olan
binadaki bagimsiz bélimlerin Yiklenici Firma ile Arsa Sahipleri arasindaki paylasimi yapilacak insaatin
2.(orta kat)katinda yer alan .. nolu ve ... Nolu daireler ile 3.(son kat)katta yer alan ... nolu
daireninArsa Sahibine ait olacag seklindedir. imar durumlarinda olabilecek lehte ve aleyhte
degisikliklerde, bagimsiz bolimler sayilarinda olusacak artis / azalmalarda bagimsiz bolimlerin segim
hakki Arsa Sahipleri ve Yuklenici Firma arasinda alinacak ortak karar ile Arsa Sahibi ve Yiklenici
Firmaya hisseleri oraninda yansitilacaktir.

Arsa Sahibine ait olacak toplam 3 daire veya insaat alani ayni olmak Uzere diikkan karsilikli mutabakat
ile belirlenmis olup geri kalan daireler ve diikkan Yiiklenici Firmaya aittir.

MADDE 11. TEKNiK SARTLAR

A-insaat, imar durumuna gore, projeye uygun ve Yap! Denetim nezaretinde yapilacaktir. Temel
cevresinde toprak ile temas eden kisimlara su ve isi koruyucu yalitim saglanacaktir.

B-Dis duvarlar Isi Yonetmeligine ve TSE standartlarina uygun malzeme ile yapilacaktir bdlme duvarlari
mimari projeye uygun olarak, ses izolasyonuna uygun blok tugla ile yapilacaktir.

C-Tastyicl sistem Uzere su ve isi yalitimi tabakalari olusturulduktan sonra, mimari projeye uygun
kaplama malzemeleri ile cati insa edilecektir. Binanin catisi, daha 6nceden kullanilmamis ahsap
malzeme ile kapatilacak, kiremit alti nem bariyeri ve karkas Gzeri OSB malzeme ile kaplanacak, 1.sinif
kaliteli kiremit ile 6rtilecektir. Yagmur oluk inisleri zemine kadar uzanacaktir.

D-Binanin giris kapisi, aliiminyum profiller ile olusturulacak, cift camli olarak mimari projesine uygun
imal edilecektir. Dis dogramalar (Pencere ve balkon kapilar)) mimari proje detaylarina ve mimari
konsepte uygun, Winsa, Firatpen , Adopen Marka, en (st diizeyde ses ve iIsi yalitim o6zellikli PVC
malzeme ile ve 1l.sinif iscilikle imal edilecektir. Tim dis dogramalarda isi yalitimli ¢ift cam
kullanilacaktir. Dograma altlarina uygun ebatta mermerden denizlik ve balkon kapilarinda yine uygun
ebatta mermerden esik kullanilacaktir.

Daire giris kapilari birinci sinif kalitede, ana merkez kilitli, emniyet kilitli, kanat ici 1s1 ve ses yalitimli, 2
adet 4 eksenli mentese, 180 derece goris acisina sahip mercekli dirbiln, paslanmaz kapi kollari
ozelligine sahip, ahsap kaplamali celik kapi olacaktir.

Daire i¢ kapilari, kapi kollari paslanmaz krom, menteseleri krom, kilitleri Kale veya Ozruh marka, kapi
kollari silindirli oda tipi 6zelliklerine sahip Amerikan panel kapi olacaktir.

E-Dis cephede, IsI ve su izolasyonu o6zelligi olan 5cm mantolama sistemi uygulanacaktir. (File, siva,
dekoratif siva ve dis cephe boya uygulanacaktir)Dis cephe suya dayanikli, silikon esasli, Filli Boya
marka boya ile boyanacaktir. Renkleri Yiklenici Firma belirleyecektir.

F-Salon ve odalarda, 1.sinif kalitesinde Camsan marka laminant parke dosenecek, stpirgelikler ve
kapi esik profilleri ve detaylari tamamen bitirilmis ve kullanima hazir hale getirilecektir.



G-Balkonlarda zemine uygun ebatta, dis hava sartlarina uygun Ege veya Canakkale Seramik marka
seramik kullanilacak, detayina uygun olarak ayni seramikten slplirgelik yapilacaktir. Balkonlarda,
mimari projeye uygun olarak aliminyum kromaj korkuluk kullanilacaktir.

H-Daire ici duvarlar, kaba siva algisi izerine karisik ince saten perdah algisi olacak, astar boya lizerine
subazli, saten Filli Boya marka boya ile boyanacaktir. Tavanlar akrilik esasli, Filli Boya veya Betakril
marka boya ile boyanacaktir.

Mutfak ; projesine uygun olarak tezgah ile dolap arasi uygun ebat ve modeldeEge veya Canakkale
Seramik marka seramik malzeme ile kaplanacak, kalan kisimlar algi siva Uzerine subazli algi
saten+silikonlu, Filli Boya marka i¢c cephe duvar boyasi ile boyanacaktir.

Banyo ve WC duvarlari, banyo, WC zeminleri, mimari proje ve dekorasyon konseptine uygun ebat ve
modellerde, Ege veya Canakkale Seramik marka seramik ile kaplanacaktir. Seramikler 2016-2017
kataloglarindan Arsa Sahibi ve Yiklenici Firmanin karsilikl mutabakati ile belirlenecektir.

WC ve banyo tavanlarinda rutubete dayanikli (WR) al¢i panolar ile diiz asma tavan yapilacaktir. Algl
pano asma tavanlar al¢i saten+tavan plastik boya ile boyanacaktir.

Salon ve odalarda tavan-duvar birlesimlerinde dekorasyon konseptine uygun detayda stropiyer,
pencere ve balkon kapisi kisimlarinda yine stropiyer yapilacak ve tavan ile ayni renge boyanacaktir.
Asma tavan yapilmayan diger tim mekanlarin tavanlarinda, algi siva Uzerine, Filli Boya marka,
saten+tavan plastik boya kullanilacaktir.

Kullanilacak tim malzemeler 1.sinif, TSE uygun belgeli olacaktir.

I-Mutfak dolap ve gévdeleri, 1.Kalite MDF Lam malzemeden imal edilecektir. Ust dolap gévdelerinde
distan goriinen ylzeyler kapaklara uygun renk ve modelde olacaktir. Kapaklar, mebran malzemeden
yapilacak, kapak menteseleri frenli sistem, kulplar krom kaliteli malzemeden olacaktir.

Cekmeceler; tandem, frenler gizli, MDF Lam kasali olacaktir.

Mutfak tezgahlarinda granit marka Urinler kullanilacak, Evye krom olacak, evye armatirii Artema
veya ECA mix marka olacaktir.

Mutfak dolaplarinda projeye uygun yerlerde buzdolabi, bulasik makinesi, firinli ocak sigacak sekilde
bosluklar birakilacaktir. Bu cihazlarin ¢alismasi icin gerekli elektrik, su ve pis su gideri baglanmasi icin
gerekli sistem hazir hale getirilecektir. Projesine uygun ebat ve kapasitede davlumbaz montaji
yapilmis vaziyette teslim edilecektir.

Mutfakta; yukarida bahsedilen cihazlarin ¢alismasi icin gerekli elektrik prizleri haricinde tezgah Ustiline
gelecek sekilde 2 (iki) adet, tezgah kismi disinda olacak sekilde 1(bir) adet olmak Uzere elektrik prizi
birakilacaktir. Mutfak kullanima hazir halde teslim edilecektir.

i-Banyolarda konsept icin tasarlanmis ayna ve banyo dolaplari olacaktir.

Banyo dolap govdeleri; 1.kalite beyaz MDF Lam, PVC kenar bantli olacaktir. Kapaklar; MDF (zeri mat
PVC mebran kaplamali, kapazlama mentese ve stoperli olacaktir. Ayna; rodajli ve dekoratif pano
lizerine montajli olacaktir. Gériinen yanlar MDF Lam olacaktir. Etejer; MDF (zeri, PVC Membran ile
kaplanacaktir. Cekmeceler; randem, frenler gizli, MDF kasali olacaktir. Dolaplarda Ustten tutamakli
aliminyum boy kulp tercih edilecektir.

J-Apartman girisi ve kat holleri, merdivenler, bej mermer ile kaplanacak, merdiven korkuluk ve
kiipesteleri proje konseptine uygun dizayn edilerek aliminyum kromaj elemanlardan yapilacaktir.

K-Sihhi tesisat projesi, sartname ve standartlara uygun olarak komple yapilacaktir. Tim tesisat
malzemeleri Artema veya ECA marka, TSE uygunluk belgeli olacaktir. Soguk su tesisatinda yerine gore
polietilen veya celik boru ve fittings kullanilacaktir.

Camasir ve bulasik makineleri icin gerekli tesisat ¢ekilecektir.

Sicak su tesisat kombi sistemden beslenecek sekilde yapilacaktir.

Pis su tesisatl sert PVC malzemeden yapilacak ve ana kanalizasyon sebekesine baglanacaktir.

Banyo takimlari Kale veya Vitra marka olacaktir. Klozetler, gomme tip rezarvuarli olacaktir.



Banyo bataryalari Artema veya ECA mix marka olacaktir. Banyo Vitra veya Kale Seramik marka
seramik ile kaplanacaktir.

Sermaikler 2016-2017 vyili kataloglarindan Arsa Sahibi ile karsilikli mutabakatla belirlenecektir.
Banyoda Kale veya Vitra marka, flat dus teknesi kullanilacak, dus kabinleri Kale veya Vitra marka,
temperli cam ve profilli olarak monte edilecektir.

L-Binaya dogalgaz girisi ana kolon tesisati cekilecek, daire ici sicak su kalorifer tesisati yapilacak,
bireysel 1sitma tesisati, sartname ve standartlara uygun olarak komple tamamlanacaktir. Isitma ve
sicak su temini dogalgazla uyumlu kombi ve radyatorlii sistem ile gerceklestirilecektir. Kombi ve
radyatorler Vaillant marka olacaktir.

M-Elektrik ve telefon tesisati proje, sartname ve standartlarina uygun olarak komple
tamamlanacaktir.

Priz ve anahtarlar Viko marka; sigorta panosu Siemens Votomat marka olacaktir. merdiven ve bina
girislerine yeterli sayida aydinlatma armatdrleri konulacaktir.

Binanin genel elektrik pano ve saatleri birlikte yerlestirilecektir. Ayrica bina girisine yangin alarm
sistemi kurulacaktir.

Binaya ortak Tv anten altyapisi yapilacak, merkezi anten takilacak ve her daireye salon, mutfak ve
yatak odasina baglanti kurulacaktir.

Turk Telekom sartnamesine uygun olarak bina ici telefon sortileri temin edilecek ve projesine uygun
olarak monte edilecek, telefon ana kutusundan bu sortilere mustakil hat cekilecektir. Her daire igin
1(bir) adet harici hat tesis edilecektir. Her dairenin icerisinde 1(bir) adet telefon prizi bulunacaktir.
Diafon sistemi Audio marka, bina girisi ile daireler arasinda zil ile irtibat saglayacak sekilde
dizenlenecek, ayrica konusmali diafon sistemi tesis edilecek ve cihazlari takilacaktir.

N-Bina bahgesi ve ortak alanlarda peyzaj projesine gore, bahce diizenlemesi ve bitkilendirme
yapilacaktir. Projede gosterilen sinir duvari ve parmaklik imalati peyzaj projesine bagl kalinarak imal
edilecektir.

MADDE 12.EKSIK VE KUSURLU ISLER

Yapilacak binadaki eksik ve kusurlu islerden miteahhit sorumludur. Mal sahibine kalan bagimsiz
bollimde, ortak kullanim yerlerinde, isin teslimi veya kabuliinde sonra tespit edilen eksik ve kusurlu
isler mal sahibi tarafindan hemen ihbar edilmemis olsa dahi miteahhit sorumlu olup bu eksik ve
kusurlari bedelsiz degistirmeyi kabul ve taahhiit eder

MADDE 13.YONETIM PLANI : Yiiklenici Firma tarafindan hazirlanacak olup; yénetim plani ile birlikte
irtifak tesis edilecektir.

MADDE 14.APARTMANIN ADI: Proje adi ve bina adi Yiiklenici Firma tarafindan belirlenecektir.
MADDE 15.KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETI TESISI

Biitlin bagimsiz boliimlerin arsa paylari ve kat irtifaki cetvelinin Yiiklenici Firma ve Arsa Sahibinin
mutabakati dogrultusunda dizenlenmesi esastir. Yiiklenici Firma kat irtifaki ve kat milkiyeti kurarken
karsiliksiz arsa payi ihdas edemez. S6z konusu cetvelin ve kat milkiyeti islemlerinin takip ve intaci ile
gerekli dékiimanlarin tertip, tanzim ve bunlarla ilgili cizim, teksir, ozalit, fotograf, noter tasdiki, pul,
resim ve harglar gibi masraflari Yiklenici Firma tarafindan édenecektir.

insaatin tamamlanip yapi kullanma belgesi(iskan) alinmasi Yiiklenici Firmaya aittir. Bununla ilgili
bitiin harglar, vergiler vs. masraflar Yiklenici Firma tarafindan &denecektir. insaatin sézlesmede
belirtilen sire zarfinda tamamlanmasini miteakip so6zlesme ile taninan siire dogrultusunda yapi



kullanma belgesi yiklenici tarafindan alinip Arsa Payli bagimsiz b6lim tapulari iskan alinmis kat
milkiyeti tapusuna donlstirilecektir. Bu islemlerin tiim harg ve masraflari Yiklenici Firmaya aittir.

MADDE 16.YAPI DENETIMI : Yapi Denetim masraflar Yiklenici Firmaya ait olup; yapi denetimini
gerceklestirecek firma Yuklenici Firma tarafindan belirlenecektir.

MADDE 17.TAPUYA SERH : is bu sdzlesmenin noter onayli bir rmegi, tasinmazlarin tapu kayitlarina,
her tirli masrafi Yiiklenici Firmaya ait olmak Uzere, Yiklenici Firma tarafindan serh ettirilebilecektir.

MADDE 18.HUKUKi SORUMLULUK

insaatin onayl projelere, sdzlesmeye ve teknik gereklere uygun olarak yapilip yapilmadigi Yapi
Denetim Firmasi eliyle gerceklestirilecektir. Ayrica arsa sahibi, talepte bulunmasi halinde, masraf ve
Ucreti kendilerine ait olmak Uzere, belirleyecekleri ve Yiklenici Firmaya bildirecekleri bir insaat
miuihendisi araciliglyla da haricen kontrol yaptirabilecektir.

Arsa sahibi, insaatin onayli projelere aykiri taraflarca tespit edilen mahal malzeme listesindeki
malzemeler kullanilmadan strmekte oldugunu tespit etmesi halinde, aykiriliklarin isin niteligi ve
niceligine uygun bir siire icinde giderilmesini isteme hakkina sahip olup; bu siire insaat siiresine ilave
edilemez.

MADDE 19.SOZLESME, TESCIL VE INSAAT GIDERLERI

Bu sozlesme geregince, noter masraflari da dahil olmak Uzere ilgili tim masraflar Yiiklenici Firmaya
aittir. S6zlesme konusu binanin biitlin insaat giderleriyle ilgili olarak sonradan dogabilecek her tirli
resim, vergi, harg, gecikme zammi, gecikme faizi, prim vs. gibi giderlerin tamami Yiklenici Firma
tarafindan karsilanacaktir. Bltlin bagimsiz boliimlerin tapuya tescili ve diger resmi kurumlara gerekli
miracaatlarin yapilmasi ve lizumlu doékidmanlarin hazirlanmasiyla ilgili harcamalar da Yiklenici
Firmaya aittir.

Belirtilen hususlar tahdidi mahiyette olmayip; baskaca herhangi vergi, resim, harg, ceza, gecikme
zammi, gecikme faizi ile belge veya islemin tam adinin madde metninde yer almamis olmasi, Yiiklenici
Firmanin bu mikellefiyetlerinin s6zlesme disinda oldugunu iddia etmesine hak ve imkan bahsetmez.

MADDE 20.ARSA SAHIBi VE YUKLENICi FIRMA TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflar, bu s6zlesmeden kaynaklanacak iliski ve uyusmazliklar nedeniyle yapacaklari yazismalarda ve
birbirlerine gonderecekleri tebligatlarda, arsa sahibinin s6zlesmede yer alan adresi; keza Yiklenici
Firmanin da s6zlesmede yer alan adreslerinin yasal tebligat adresi oldugunu kabul ve beyan ederler.
Buna bagl olarak olasi adres degisikliklerinin bir hafta icinde karsi tarafa yazili olarak bildirilmedigi
takdirde arsa sahibinin mevcut adresi Yiklenici Firmanin s6zlesmede yer alan adresine yapilacak olan
tebligatlarin gecerli ve usuliine uygun tebligat hiikmiinde olacagi taraflarca kabul edilmektedir.

MADDE 21.ANLASMAZLIKLARIN ¢OzUMU

Taraflar, karsilikh olarak, birbirlerine tam bir gliven ve genis anlamda iyi niyetler icinde bu s6zlesmeyi
gerceklestirmis olduklarindan herhangi bir sebeple aralarinda anlasmazlik ¢ikmasi durumunda
oncelikle bir araya gelerek ve goriisme vyoluyla ihtilafi ¢ozmeye calisacaklardir. Bu sekilde
¢6ziimlenemeyen uyusmazliklarda ... Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

21 maddeden ibaret Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi insaat Soézlesmesi ile ekindeki vaziyet plani,
Arsa Sahibi ve Yiklenici Firmayr temsilen Faruk Kara tarafindan okunduktan ve iradelerine
uygunluklari teyit edildikten sonra imzalanmis ve ayni tarihte yirirlige girmistir.



Bunun Uzerine Arsa Sahibi yukarida bilgileri yazili gayrimenkul (zerine yapilacak olan dairelerin
miteahhide kalacak kisimlari tGizerinde hicbir hak talep etmeyecegimi kabul ve taahhit ederim, dedi.

Miteahhit ise yukarida bilgileri yazili tasinmaz lizerine proje ve s6zlesmeye uygun olarak bir bina insa

etmeyi Arsa Sahiplerine verilecek olanlari kendilerine teslim etmeyi, insaatta istenilen malzemeyi
kullanmayi ve insaati biitlintyle tamamlamayi kabul ve taahhit ediyorum, dedi.

MUTEAHHIT Arsa Sahibi



